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REPUBLIKA HRVATSKA
VARAZDINSKA ZUPANIJA
OPCINA BEDNJA
OPCINSKI NACELNIK
KLASA: 406-01/20-10/1
URBROJ: 2186/013-02/01-20-1
Bednja 31. 08. 2020. godine

Na temelju ¢lanka 45. Statuta Opcine Bednja (,Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije, br. 7/20), a u skladu s
odredbama Zakona o fiskalnoj odgovornosti ("Narodne novine", br. 111/2018) i Uredbe o sastavljanju i predaji
Izjave o fiskalnoj odgovornosti i izvjestaja o primjeni fiskalnih pravila ("Narodne novine", br. 95/19), Opéinski
nacelnik Opcine Bednja donosi:

PROCEDURU
upravljanja i raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Opcine Bednja

I. UVODNE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Procedurom ureduje se postupanje upravnog tijela Opcéine Bednja (u daljnjem tekstu: Opéina) u svezi
sa stjecanjem, raspolaganjem i upravljanjem nekretninama u vlasniStvu Opcine izuzev postupka davanja u
zakup poslovnih prostora i javnih povrsina, postupka davanja u najam stanova u vlasnistvu Op¢ine te postupka
prodaje i davanja na koristenje grobnog mjesta, koji su postupci uredeni drugim op¢im aktima Opcine.

Clanak 2.

Opcinski nacelnik i Opcinsko vijeée upravljaju nekretninama u vlasnistvu Op¢ine temeljem vlasnickih ovlasti,
a pod uvjetima i na nacin propisan Zakonom o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, Zakonom o lokalnoj i
podruénoj (regionalnoj) samoupravi, te drugim zakonima i propisima Republike Hrvatske, Odlukom Op¢ine i
ovom Procedurom.

Opéinski nacelnik i Op¢insko vijece upravljaju nekretninama na nacelima zakonitosti i svrsishodnosti, u
skladu s namjenom nekretnina i u interesu stvaranja uvjeta za gospodarski razvoj Opéine i osiguranje
drustvenih i socijalnih interesa.

Struéne poslove u izvrSenju prava iz prethodnog stavka obavlja Jedinstveni upravni odjel Op¢éine.

Il. TEMEUNE ODREDBE

Clanak 3.
Ovom Procedurom se narocito ureduje:
- stjecanje, raspolaganje i upravljanje nekretninama,
- provodenje natjecaja za prodaju nekretnina, zakup zemljista, zamjenu nekretnina i osnivanje prava gradenja,
- ostvarivanje i zasnivanje drugih prava na nekretninama.

Clanak 4.
U sklopu stjecanja, raspolaganja, upravljanja i koristenja nekretninama u vlasnisStvu Op¢ine Bednja, Op¢ina:
- ureduje vlasni¢ko-pravno stanje nekretnina,
- vréi investicijsko i tekuée odrZzavanje nekretnina,
- ureduje gradevinsko zemljiSte pripremom zemljiSta za izgradnju (uredenje vlasni¢ko-pravnog stanja, izrada
prostornih dokumenata) te osigurava izgradnju komunalnih i telekomunikacijskih instalacija, objekata i uredaja



individualne i zajednicke potrosnje,

- vrii izgradnju ili drugi oblik i nacin uredenja i koristenja gradevinskog zemljidta,
- prodaje uredeno neizgradeno gradevinsko zemljiste,

- prodaje izgradeno gradevinsko zemljiste,

- formira gradevinske Cestice,

- prodaje i druge nekretnine,

- daje u zakup zemljiSte u svom vlasnistvu,

- osniva pravo gradenja na svojim nekretninama,

- oshiva stvarne terete na svojim nekretninama,

- kupuje i prima na dar nekretnine,

- mijenja nekretnine u vlasnistvu Opcine s nekretninama trecéih osoba,

- priznaje pravo vlasnistva tre¢im osobama (izdaje tabularne isprave podobne za uknjizbu prava vlasnistva),
- vrsi i druga vlasni¢ka prava u skladu sa zakonom i opéim aktima Opdine.

Clanak 5.

Op¢inski nacelnik Opéine Bednja (u daljnjem tekstu: Opéinski nacelnik) upravlja nekretninama u vlasnistvu
Opéine paznjom dobrog gospodara, na nacelima zakonitosti, svrsishodnosti i ekonomicnost, u interesu
stvaranja uvjeta za gospodarski razvoj Opcine, za osiguranje drustvenih i drugih interesa, te za probitak i
socijalnu sigurnost gradana Op¢ine, te donosi odluke o stjecanju i otudenju nekretnina.

Opdinski naéelnik donosi odluku o stjecanju nekretnina u visini pojedina¢ne vrijednosti do 70.000,00 kuna,
ako je stjecanje i otudivanje nekretnina planirano u proraunu i provedeno u skladu sa Zakonom. Odluka mora
biti obrazloZena i dostavljena Vijeéu na uvid

Op¢insko vije¢e donosi odluku o stjecanju nekretnina u visini pojedinacne vrijednosti vece od 70.000,00
kuna ako je stjecanje i otudivanje nekretnine planirano u proracunu i provedeno sukladno Zakonu.

Pri stjecanju nekretnine vodi se rauna o trziSnoj cijeni nekretnine.

Opéinski nadelnik je ovlasten pregovarati s vlasnikom nekretnine o kupnji nekretnine.

Odredbe stavka 2. i 3. ovog ¢lanka na odgovarajuéi se nacin primjenjuju na otudenje nekretnine.

lil. PRODAJA NEKRETNINA

Clanak 6.
Podetna (najniZa) cijena nekretnine utvrduje se na temelju prethodno pribavljenog struénog nalaza i
misljenja ovlastenog sudskog vjeStaka odgovarajuée struke, polazeéi od cijene koja se moZe posti¢i na
slobodnom trZitu za nekretninu sliénih osobina s obzirom na kvalitetu, lokaciju, namjenu i sli¢no.

Clanak 7.
Opéinski naéelnik/Opéinsko vijece donosi Zakljuéak/Odluku o prodaji/stjecanju nekretnina u vlasniStvu
Opéine sukladno ukupnoj vrijednosti nekretnine kako je navedeno u ¢lanku 6. ove Odluke te istim Zakljutkom
ili posebnim aktom raspisuje javni natjecaj.

Clanak 8.
Natjecaj za prodaju nekretnina u vlasnistvu Opcéine moZe se provesti: pisanim javnim nadmetanjem - javno
prikupljanje ponuda gdje natjecatelji predaju ponude u zatvorenim omotnicama.

Clanak 9.

Ponude za pisano javno nadmetanje se dostavljaju po$tom preporuceno ili osobno na adresu Opcina Bednja,
Trg svete Marije 26, 42253 Bednja, u zatvorenom omotu s naznakom «Ponuda za natjefaj za prodaju
nekretnina - ne otvarati».

Natjecatelji koji su podnijeli ponude u postupku pisanog javnog nadmetanja imaju pravo biti nazocni
otvaranju ponuda.

€lanak 10.
Natjecaj provodi Povjerenstvo za raspolaganje nekretninama, koje imenuje Opcinski nacelnik (u daljnjem
tekstu: Povjerenstvo).



Povjerenstvo priprema i objavljuje natjecaj o prodaji nekretnine u jednom od javnih glasila (sluzbenom,
dnevnom, tjednom listu) i na sluzbenim web stranicama Opcine.

Tekst natjecaja sadrizi:
- oznaku i povrsinu nekretnine
- oznaka vlasnickog (1/1) ili suvlasni¢kog djela nekretnine izraZzenu u idealnom djelu, a ako je mogude i
realnom djelu,
- kratki opis i namjenu nekretnine
- pocetni iznos kupoprodajne cijene izrazenu u kunama,
- iznos i nadin pla¢anja jaméevine ( najmanje 10 % od pocetne cijene)
- odredbu da pravo podnosenja ponuda imaju sve fizicke osobe drZavljani RH i drzavljani drzava €lanica EU, te
pravne osobe registrirane u RH i drzavama ¢lanicama EU. Ostale strane fizicke i pravne osobe mogu sudjelovati
na javhom natjecaju ako ispunjavaju zakonom propisane uvjete za stjecanje prava vlasniStva na podrucju RH
- oznaku dokumentacije koja mora biti dostavljena uz ponudu,
- nacin, rok i mjesto za podnosenje ponuda s napomenom da se ponuda podnosi u zatvorenoj omotnici s
obveznom naznakom ,Za natjeCaj za prodaju nekretnine — ne otvarati” i adresom ponuditelja,
- odredbe da se danom predaje ponude smatra dan predaje ponude u pisarnici Jedinstvenog upravnog odjela,
odnosno dan predaje ponude na posti preporu¢enom posiljkom,
- rok za sklapanje ugovora s najpovoljnijim ponudacem,
razlog za raskid ugovora,
rok za obavijest ponudaca o najpovoljnijoj ponudi,
odredbu da ¢ée se u slucaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim ponuditeljem
smatrati sljedeci ponuditelj koji je ponudio najvisu cijenu, uz uvjet da prihvati najvidu ponudenu cijenu prvog
ponuditelja,
- odredba da najpovoljniji ponuditelj nema pravo na povrat uplaéene jamcéevine ako u odredenom roku iz
neopravdanih razloga ne sklopi ugovor s Opéinom
- odredbu o pravu prodavatelja da odustane od prodaje u svako doba prije potpisivanja ugovora,
- druge uvjete sukladno odluci o prodaji nekretnina.

Clanak 11.
U tekstu natjecaja uz uvjete iz prethodnog ¢lanka ove Procedure, od ponuditelja ¢e se zatraZiti da dostavi i
sliedece:
1. podatke o ponuditelju (ime i prezime, OIB i adresa) ili naziv i sjediSte te MBS i OIB ponuditelja (za pravne
osobe)

2. presliku osobne iskaznice ili domovnice za fizicke osobe, a za pravne osobe original ili presliku rjesenja o
upisu u sudski ili drugi odgovarajuci registar za pravne osobe, s dokazom o osobi ovlastenoj za zastupanje
3. dokaz o ispunjavanju zakonom propisanih uvjeta za stjecanje prava vlasniStva za strane osobe

4, dokaz o uplaéenoj jaméevini,

5. ponudeni iznos kupoprodajne cijene izrazen u kunama,

6. broj racuna natjecatelja radi eventualnog povrata jamcevine

Clanak 12.

Po isteku roka za dostavu ponuda po natjecaju, Povjerenstvo otvara pristigle ponude i sastavlja zapisnik o
svom radu.

Nepravodobno prispjele i nepotpune ponude nece se razmatrati.

Izmedu pravovremeno pristiglih ponuda sa svom potrebnom dokumentacijom izabire se najpovoljnija
ponuda.

Najpovoljnijom ponudom smatrat ¢e se ona ponuda koja uz ispunjenje uvjeta iz Natje€aja sadrzi i najvisi
iznos ponudene cijene.

Clanak 13.
Javni natjecaj smatra se valjanim ako pristigne makar i samo jedna valjana ponuda.

Clanak 14.
U slucaju da dva ili viSe ponuditelja, uz ispunjavanje svih uvjeta ovog Natjecaja, ponude isti iznos cijene,
najpovoljnijim ponudaéem smatra se onaj koji je prvi predao ponudu.



Clanak 15.
U slu¢aju da nitko ne dostavi ponudu u postupku prikupljanja ponuda ili ponuditelji ne ponude niti poetnu
cijenu, Opcinski nacelnik ¢e ponoviti natjecaj s istom poéetnom cijenom.
Ako se niti po sliede¢em ponovljenom javnom natje¢aju nekretnina ne proda, Nacelnik/Opcinsko vijece
moZe donijeti odluku o sniZzenju pocetne cijene ili o prodaji neposrednom pogodbom podnositelju zahtjeva.

Clanak 16.
Na temelju zapisnika Povjerenstva, Op¢éinski nacelnik donosi odnosno predlaze Opcinskom vijec¢u dono3enje:
1. Odluke o odbacivanju nepravovremenih ponuda,
2. Odluke o odbijanju ponuda zbog neispunjenja uvjeta iz natjedaja
3. Odluke o prihvatu najpovoljnije ponude.
Odluka o izbor najpovoljnije ponude nije upravni akt, stoga se protiv nje ne moze izjaviti Zalba niti pokrenuti
upravni spor.

Clanak 17.
Ponuditelju koji nije uspio u natjecaju, jamcevina ¢e se vratiti u roku od 8 dana od dana dono3enja odluke o
utvrdivanju najpovoljnijeg ponudaca.
U sludaju da najpovoljniji ponuditelj odustane od sklapanja kupoprodajnog ugovora, odnosno uplate
kupoprodajne cijene, gubi pravo na povrat jamcevine.
Najpovoljnijem ponuditelju poloZena ¢e se jaméevina uracunati u kupoprodajnu cijenu.

Clanak 18.
Odredbe ¢lanka 6. do 17. ove Procedure na odgovarajuci nacin se primjenjuju na raspisivanje natje¢aja za
ostale vidove raspolaganja nekretninama.

Clanak 19.

Opcinski nacelnik/Opcinsko vije¢e moze donijeti Odluku o sklapanju ugovora izravnom pogodbom i prema

procijenjenoj vrijednosti nekretnine:

- osobi kojoj je dio tog neizgradenog zemljista potreban za formiranje neizgradene gradevne Cestice u
skladu s detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne prelazi 50 % povrsine planirane gradevne Cestice,

- osobi kojoj je dio tog zemljista potreban radi formiranja neizgradene gradevinske cestice u skladu s
lokacijskom dozvolom ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne prelazi 20% povrSine planirane
gradevinske Cestice

- osobi kojoj je na zemljistu u svom vlasnistvu, bez gradevinske dozvole ili drugog odgovarajuceg akta
nadleznog tijela drZavne uprave izgradila gradevinu u skladu s detaljnim planom uredenja ili lokacijskom
dozvolom, a nedostaje joj do 20 % povrsine planirane gradevne Cestice, pod uvjetom da se obveZe da ¢e
u roku od jedne godine od dana sklapanja kupoprodajnog ugovora ishoditi gradevinsku dozvolu,

- osobi kojoj je dio zemljiSta potreban za formiranje izgradene gradevne Cestice u skladu s detaljnim
planom uredenja,

- osobi koja je u postupku ozakonjenja nezakonito izgradenog objekta od nadleznog tijela ishodila rjesenje
o izvedenom stanju, zemljista koje €ini gradevnu Cesticu tog objekta,

- radi razvrgnuca suvlasnitke zajednice isplatom ukoliko je suvlasnicki dio Opcine maniji od 1/2 dijela

- osobi koja se nalazi u neprekidnom zakonitom posjedu nekretnine u viasniStvu Opéine Bednja duze od 5
godina i koja redovito podmiruje dospjele obveze prema Opcini i protiv koje se ne vodi postupak radi
iseljenja, osim ako je takvo raspolaganje isklju¢eno posebnim propisom.

IV. OSTALI NACINI RASPOLAGANJA NEKRETNINAMA

Clanak 20.

Zemljiste u vlasnistvu Opcine moZe se dati u zakup fizickim i pravnim osobama u svrhu privremenog
koristenja tog zemljista do donosenja odluke o privodenju namjeni odredenoj prostorno planskom
dokumentacijom.

Zemljiste u vlasnistvu Opcine daje se u zakup na osnovi javnog natjecaja.

Na zemlji$tu koje je predmet zakupa nije dozvoljena gradnja gradevine niti izvodenje drugih radova.

Iznimno od st. 3. ovog €lanka, na zemljistu koje se daje u zakup radi uredenja i koridtenja zemljiSta kao
parkiralisnog prostora, otvorenog skladisnog prostora ili uredenje zelenih povr3ina, za poljoprivrednu obradu i



sliéne namjene, uz prethodnu suglasnost Opéine, dozvoljeno je izvodenje gradevinskih radova koji su nuZni
radi privodenja namjeni koja je svrha zakupa, bez prava na povrat troskova ulaganja. Uz zahtjev za odobrenje,
zakupnik je duZan priloZiti i odgovarajuéu tehni¢ku dokumentaciju (idejno rje3enje, hortikulturno rjesenje i sl).
Ako je predmet zakupa dio zemljine Cestice, uz zahtjev je potrebno dostaviti skicu izmjere (iskoléenje) po
ovlastenom geodeti.

Clanak 21.
Op¢ina moze, temeljem odluke Opéinskog nacelnika/Opcinskog vije¢a, zamjenjivati nekretnine radi:
1. razvrgnudéa suvlasniéke zajednice,
2. stjecanja vlasni$tva na gradevinskom zemljistu ili drugim nekretninama radi privodenja zemljista ili
postojeéih objekata namjeni utvrdenoj prostornim planovima,
3. u drugim opravdanim sluc¢ajevima.

Zamjena nekretnina, kao nadin stjecanja i istovremeno otudivanja nekretnina, obavit ¢e se prvenstveno na
temelju javnog natjetaja, a iznimno izravnom pogodbom u slufaju izgradnje objekata komunalne
infrastrukture, o€uvanja kulturne batine, razvoja poduzetniStva prema posebnim programima i sl., vodedi
ra¢una o trZisnoj vrijednosti nekretnina koje su predmet zamjene.

Clanak 22.
Na zemljidtu u vlasnistvu Opéine mogu se ugovorom osnivati prava sluznosti u korist vlasnika povlasne
nekretnine, nositelja prava gradenja na njoj ili u korist odredene osobe.
O osnivanju sluZnosti na nekretninama u vlasnistvu Op¢ine, odlucuje Opcinski nacelnik uz uvjete:
1. ako je to nuZno za odgovarajuce koristenje povlasne nekretnine,
2. ako se time bitno ne ograni¢ava koristenje nekretnine u vlasnidtvu Opéine - posluZne nekretnine,
3. ako se Opdini isplati aktom o zasnivanju sluZnosti utvrdena naknada.
Naknada za zasnivanje stvarne sluZnosti utvrduje se Odlukom o zasnivanju.
Kada se sluZnost zasniva radi postavljanja komunalnih uredaja i instalacija od interesa za Opcinu nacelnik
moZe donijeti odluku da se sluznost zasniva bez naknade. O zasnivanju sluznosti Opcinski nacelnik i
predlagatelj zaklju¢uju ugovor kojim ureduju medusobna prava i obveze.

Clanak 23.
Na nekretnini u vlasni$tvu Opéine moZe se osnovati pravo gradenja u korist druge osobe.
Pravo gradenja osniva se ugovorom izmedu Opcine kao vlasnika nekretnine i nositelja prava gradenja.
Pravo gradenja zasniva se na rok duzi od deset (10) godina.
Iznos naknade za pravo gradenja utvrduje se sukladno procjeni vrijednosti ovladtenog sudskog vjestaka ili
procjenitelja, a iznimno se moZe osnovati bez naknade ako se osniva u korist trgovackih drustava i ustanova u
vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu Opcine.

Clanak 24.
Zasnivanje zaloinog prava (hipoteke) na nekretninama u vlasnis$tvu Opcine moZe se dozvoliti iznimno ako je
to u izravnom interesu za ostvarivanje funkcije Opcine.
Pod interesom Opcine u smislu stavka 1. ovog ¢lanka smatra se i interes trgovackih drustava, ustanova i
drugih subjekata u vlasnistvu ili ve¢inskom vlasniStvu Opdine.
O zasnivanju zaloZnog prava odluéuje Opcinski nacelnik/Opcinsko vijece.

€lanak 25.
Darovanjem se stje€u nekretnine koje vlasnik bez naknade predaje Opdini.
Nasljedivanjem se stje¢u nekretnine temeljem rjesenja o nasljedivanju kojim se u ostavinskim postupcima
Opéini urucuje imovina bez nasljednika (o$asna imovina).

V. PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 26.




